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Välkommen till årsredovisningen för Brf Fyrisäng
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och
fastigheten. Du hittar också styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret
samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom
det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

Resultaträkning

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan
också se var föreningens intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man
inte bokför hela kostnaden på en gång, utan fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär
alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora underskott i resultaträkningen varje
år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansräkning

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är
det alltid räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrättsförening består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter),
underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller förluster. I en balansräkning är alltid
tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen" i
balansräkning.

Kassaflödesanalys

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger
kassaflödesanalysen mer än resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i
kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått
till.

Noter

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara
vad siffrorna innebär. För att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer
specifika förklaringar till resultat- och balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten. Här kan man till exempel få information om
investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken ränta
de har och när det är dags att villkorsändra dem.

Giltighet

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och
Balansräkningen, samt styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att
stämman fattat beslut avseende detta.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen har sitt säte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrättsföreningen registrerades 2006-11-27. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-10-15 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-27 hos Bolagsverket.

Äkta förening

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.

Moms

Föreningen är momsregistrerad.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun
Luthagen 82:2 2006 Uppsala

Marken innehas med äganderätt.

Fastigheten är försäkrad hos Länsförsäkringar Uppsala.

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.

Byggnadsår och ytor

Fastigheten består av 3 flerbostadshus.

Värdeåret är 2009.

Föreningen har 78 bostadsrätter om totalt 7 382 kvm. Byggnadernas totalyta är 7 382 kvm.

Styrelsens sammansättning

Annika Windahl Pontén Ordförande

David Pekar Styrelseledamot

David Westberg Styrelseledamot

Göran Mårtensson Styrelseledamot

Kristian Sandvold Styrelseledamot

Lena Birgitta Forsberg Styrelseledamot

Linda Mathsson Alm Styrelseledamot

Jenny Jansson Liikamaa Suppleant

Sergio Roman Suppleant
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Valberedning

Torbjörn Eriksson

Britt-Inger Johansson

Mikael Lyckberg (suppleant)

Firmateckning

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen, av två styrelseledamöter i förening.

Revisorer

Peter Lindqvist Revisor Borev Revision AB

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2024-05-21.

Extra föreningsstämma hölls 2024-03-05. Ändring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 12 protokollförda sammanträden.

Teknisk status

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2024 och sträcker sig fram till 2074. Underhållsplanen
uppdaterades 2024.

Utförda historiska underhåll

Besiktning av lekplats

Planerat underhåll av hissar

Brandskyddsinspektion inkl inspektion av rökluckor

Byte av brandsläckare och smältbleck, samt installation av pulversprinklers i soprummet

Energideklarationen förnyades med oförändrad energiklassning

Mer golvutrymme skapades i cykelförrådet genom att krokar installerades för långtidsförvarig av
cyklar.
Arbetet med OVKn fortsatte och alla ventilationskanaler rensades och flöden kontrollerade och
justerades. I en del lägenheter var det inte möjligt att mäta flödet och där behövdes det antingen
bytas fläkt eller installeras en mätdosa. Fläktar och mätdosor är beställda, men pga
leveransproblem har arbetet blivit försenat. Planen är att slutföra arbetet i början av 2025.
En vattenskada upptäcktes på taket till hus 4D-E och åtgärdades under hösten 2024.

Under 2024 utfördes en omfattande fastighetsbesiktning som låg till grund för en uppdaterad
underhållsplan.
Under hösten genomfördes stamspolning.

Planerade underhåll

Fortsatt underhållsarbete på hissar.

Avsluta åtgärder från OVKn.

Avtal med leverantörer

Fastighetskötsel Bredablick Förvaltning Uppsala AB

Städning Sinnesfrid Städ AB

Service och jour för hissar OTIS AB

Hissbesikningar Dekra Industrial

2024

2025
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Kabel TV och bredband Telia

Nyckelavtal Certego

Fjärrvärme, nätel Vattenfall

Elhandel Energiförsäljning Sverige

Källsortering Ragn-Sells AB

Vatten, avlopp och sophämtmning Uppsala Vatten

Ekonomisk förvaltning och lägenhetsförteckning Mediator AB

Försäkringsbolag Länsförsäkringar

Elstolpar för motorvärme/laddning av bil Zpark

Medlem i samfällighet

Föreningen är delaktig två gemensamhetsanläggningar.

Uppsala Luthagen GA:38, vilken bl.a. förvaltar vägar, grönytor och parkeringsgarage, andel 26%.

Uppsala Luthagen GA:39, vilken bl.a. förvaltar asfalterade gång- och cykelvägar, andel 25%.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

I juni 2024 slutfördes installationen av elbilsladdning i garage och på platser med carport och beviljat bidrag
från Naturvårdsverket på 50% av kostnaden betalades ut i december.

1 Januari 2024 höjdes årsavgiften med 7,5 % för att kompensera för höjda räntor. Vi återinförde även
TV-/internet-avgiften till den enskilde medlemmen - 283 kr per månad och hushåll.

Under 2024 amorterades 1,7 miljoner.

Övriga uppgifter

Stadgarna ändrades och referens till Skanska togs bort från stadgarna.

Verksamheten under kommande år

Planerad avgiftshöjning på 50 kr/mån för samtliga parkeringsplatser från 1 mars 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 124 st. Tillkommande medlemmar under året var 11 och
avgående medlemmar under året var 8. Vid räkenskapsårets slut fanns det 127 medlemmar i föreningen. Det
har under året skett 5 överlåtelser.
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Flerårsöversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021

Nettoomsättning 6 886 603 6 112 085 5 796 865 5 950 106

Resultat efter fin. poster -89 146 -365 579 293 591 44 996

Soliditet (%) 81 80 80 79

Yttre fond 8 319 904 7 985 321 7 849 432 7 406 512

Taxeringsvärde 252 000 000 252 000 000 252 000 000 184 000 000

Årsavgift 31/12 per kvm upplåten
bostadsrätt, exkl intäkter för el och
TV/bredband, kr

779 725 665 665

Årsavgift per kvm upplåten bostadsrätt, inkl
intäkter för el samt fr 24-01-01 intäkter
TV/bredband, kr

859 755 - -

Årsavgifternas andel av totala
rörelseintäkter (%)

92,1 88,4 - -

Skuldsättning per kvm upplåten
bostadsrätt, kr

5 622 5 852 - -

Skuldsättning per kvm totalyta, kr 5 622 5 852 - -

Sparande per kvm totalyta, kr 278 258 - -

Elkostnad per kvm totalyta, kr 79 74 - -

Värmekostnad per kvm totalyta, kr 100 95 - -

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 35 - -

Energikostnad per kvm totalyta, kr 223 204 - -

Räntekänslighet (%) 6,54 7,75 - -

 

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsättning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma
möjlighet till nyupplåning.

Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till
framtida underhåll. Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad för el + vatten + värme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.
Kostnader för el tas ut via årsavgiften genom individuell mätning av förbrukningen (total intäkt 329 081 kr),
och ingår därmed i beräkningen av nyckeltalet för årsavgifter under bokslutsåret.
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Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / ett års årsavgifter.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga
skuldräntan ökar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta.

Årsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som
definieras som årsavgift enligt bostadsrättslagen. Kostnader för el tas ut via årsavgiften genom individuell
mätning av förbrukningen och kostnader för TV/bredband tas ut via årsavgiften genom en fast avgift.
Kostnader för el samt TV/bredband ingår därmed i beräkningen av nyckeltalet för årsavgifter under
bokslutsåret. 

Upplysning vid förlust
Föreningen redovisar ett negativt resultat för året, -89 146 kr, vilket beror på planerat underhåll.
Årets underskott kommer att möta tidigare års avsättningar till den yttre reparationsfonden.

Styrelsen ser årligen över nivån på årsavgifterna, höjning gjordes under 2024. Vid behov övervägs ytterligare
höjningar av årsavgiften.

Mindre framtida underhåll kommer att finansieras med egna sparade medel. Styrelsen bedömer att
årets underskott inte påverkar föreningens framtida möjlighet att ta upp nya lån vid större investeringar.

Förändringar i eget kapital

  2023-12-31

Disponering av
föregående års

resultat
Disponering av

övriga poster 2024-12-31

Insatser 170 000 000 - - 170 000 000
Fond, yttre
underhåll

7 985 321 -108 317 442 900 8 319 904

Balanserat resultat 539 898 -257 262 -442 900 -160 264

Årets resultat -365 579 365 579 -89 146 -89 146

Eget kapital 178 159 640 0 -89 146 178 070 494
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Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 282 636

Årets resultat -89 146

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -442 900

Totalt -249 410

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Av fond för yttre underhåll ianspråktas 542 840

Balanseras i ny räkning 293 430

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys
med tillhörande noter.
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Resultaträkning

1 januari - 31 december Not 2024 2023

Rörelseintäkter

Nettoomsättning 2 6 886 603 6 112 728

Övriga rörelseintäkter 3 0 189 747

Summa rörelseintäkter 6 886 603 6 302 475

Rörelsekostnader

Driftskostnader 4, 5, 6, 7, 8 -3 741 038 -3 699 017

Övriga externa kostnader 9 -224 769 -216 761

Personalkostnader 10 -113 542 -99 573

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -1 742 614 -1 728 361

Summa rörelsekostnader -5 821 963 -5 743 712

RÖRELSERESULTAT 1 064 640 558 762

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter 63 291 52 100

Räntekostnader och liknande resultatposter 11 -1 217 077 -976 442

Summa finansiella poster -1 153 786 -924 342

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -89 146 -365 579

ÅRETS RESULTAT -89 146 -365 579



Brf Fyrisäng
769615-5683

Årsredovisning 2024

Sida 9 av 18

Balansräkning

Tillgångar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad och mark 12, 18 218 249 999 219 944 219

Maskiner och inventarier 13 509 214 269 658

Summa materiella anläggningstillgångar 218 759 213 220 213 877

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 218 759 213 220 213 877

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 910 77 121

Övriga fordringar 14 168 531 25 634

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 15 258 197 237 466

Summa kortfristiga fordringar 441 638 340 221

Kassa och bank

Kassa och bank 1 800 164 2 069 754

Summa kassa och bank 1 800 164 2 069 754

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 2 241 802 2 409 974

SUMMA TILLGÅNGAR 221 001 015 222 623 851
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Balansräkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 000 000 170 000 000

Fond för yttre underhåll 8 319 904 7 985 321

Summa bundet eget kapital 178 319 904 177 985 321

Ansamlad förlust

Balanserat resultat -160 264 539 898

Årets resultat -89 146 -365 579

Summa ansamlad förlust -249 410 174 319

SUMMA EGET KAPITAL 178 070 494 178 159 640

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 23 000 000 25 000 000

Summa långfristiga skulder 23 000 000 25 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 18 500 000 18 200 000

Leverantörsskulder 526 479 511 435

Skatteskulder 13 105 10 285

Övriga kortfristiga skulder -3 52 307

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 17 890 941 690 185

Summa kortfristiga skulder 19 930 522 19 464 212

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 221 001 015 222 623 851
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2024 2023

1 064 640 558 762

1 742 614 1 728 361

2 807 254 2 287 123

63 291 52 100

-1 231 680 -968 612

1 638 865 1 370 612

-101 417 87 674

180 913 107 773

1 718 361 1 566 058

-287 950 0

-287 950 0

-1 700 000 -800 000

-1 700 000 -800 000

-269 589 766 058

2 069 754 1 303 696

1 800 164 2 069 754

769615-5683

Kassaflödesanalys

1 januari - 31 december

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat

Justering av poster som inte ingår i kassaflödet

Årets avskrivningar

Erhållen ränta

Erlagd ränta

Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av 
rörelsekapital

Förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar

Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflöde från den löpande verksamheten 

Investeringsverksamheten

Förvärv av materiella anläggningstillgångar

Kassaflöde från investeringsverksamheten 

Finansieringsverksamheten

Amortering av lån

Kassaflöde från finansieringsverksamhet

ÅRETS KASSAFLÖDE

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Fyrisäng har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
allmänna råd 2012:1 (K3), årsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Redovisning av intäkter

Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

I årsavgiften ingår kostnader för el, kabel-tv, bredband, vatten och värme.

Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som definieras som
årsavgift enligt bostadsrättslagen. Varje lägenhet debiteras för sin faktiska förbrukning av el samt avgift för
kabel-TV/bredband. Intäkterna definieras som årsavgift.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på
bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad 0,5 - 6,61 %

Maskiner och inventarier 10 %

Installationer 10 %

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.
Föreningens finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på
balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråkstagande av
fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 630 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,30 % av
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark.

Fastighetslån

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflödesanalys

Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2024 2023

Årsavgifter bostäder 5 752 716 5 240 856

Hyresintäkter garage 291 029 290 078

Hyresintäkter p-plats 194 605 250 800

Hyror carport 53 100 0

Intäkter kabel-TV 264 888 0

El 25 -69 674

El, moms 324 056 398 772

Elintäkter laddstolpe moms 5 343 1 253

Påminnelseavgift 840 600

Öres- och kronutjämning 1 43

Summa 6 886 603 6 112 728

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2024 2023

Övriga intäkter 0 189 747

Summa 0 189 747

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2024 2023

Fastighetsskötsel enl avtal 233 102 177 299

Fastighetsskötsel utöver avtal 76 985 74 075

Städning enligt avtal 114 960 94 128

Besiktningar 72 587 3 930

Hissbesiktning 14 874 0

Energideklarationer 28 719 0

Brandskydd 7 494 0

Serviceavtal 49 759 39 626

Hissar 51 984 177 776

Summa 650 464 566 834

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023

Reparationer 189 481 177 802

Försäkringsärende 0 62 852

Ventilation 100 000 0

Summa 289 481 240 654
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NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2024 2023

Underhåll av byggnad 418 830 649 991

Summa 418 830 649 991

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023

El 583 043 545 266

Uppvärmning 734 705 703 486

Vatten 329 333 257 149

Sophämtning/renhållning 130 458 146 570

Summa 1 777 540 1 652 472

NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023

Fastighetsförsäkringar 108 932 99 391

Kabel-TV 270 019 264 852

Samfällighetsavgifter 98 633 100 881

Fastighetsskatt 127 140 123 942

Summa 604 724 589 066

NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023

Tele- och datakommunikation 1 281 0

Juridiska åtgärder 0 8 419

Revisionsarvoden extern revisor 22 975 19 900

Förvaltningsarvode enl avtal 106 660 105 836
Administration 93 853 82 607

Summa 224 769 216 761

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023

Styrelsearvoden 88 650 76 165

Övriga arvoden 0 1 600

Arbetsgivaravgifter 24 892 21 808

Summa 113 542 99 573
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NOT 11, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023

Räntekostnader fastighetslån 1 214 116 976 442

Dröjsmålsränta 2 960 0

Kostnadsränta skatter och avgifter 1 0

Summa 1 217 077 976 442

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

     

Ackumulerat anskaffningsvärde    

Ingående 238 100 000 238 100 000

Årets inköp 0 0

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 238 100 000 238 100 000
     

Ackumulerad avskrivning    

Ingående -18 155 781 -16 461 420

Årets avskrivning -1 694 220 -1 694 361

Utgående ackumulerad avskrivning -19 850 001 -18 155 781

     

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 218 249 999 219 944 219

I utgående restvärde ingår mark med 70 850 000 70 850 000

     

Taxeringsvärde    

Taxeringsvärde byggnad 164 000 000 164 000 000

Taxeringsvärde mark 88 000 000 88 000 000

Summa 252 000 000 252 000 000

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvärde

Ingående 639 500 340 000

Inköp 287 950 299 500

Utgående anskaffningsvärde 927 450 639 500

Ackumulerad avskrivning

Ingående -369 842 -36 342
Avskrivningar -48 394 -333 500

Utgående avskrivning -418 236 -369 842

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 509 214 269 658
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NOT 14, ÖVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 495 482

Momsavräkning 142 488 0

Övriga kortfristiga fordringar 25 548 25 152

Summa 168 531 25 634

NOT 15, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTÄKTER 2024-12-31 2023-12-31

Förutbetalda kostnader 55 214 148 108

Förutbet fast skötsel 63 066 0

Förutbet försäkr premier 97 868 89 358

Förutbet kabel-TV 16 989 0

Upplupna intäkter 25 060 0

Summa 258 197 237 466

NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkors-
ändringsdag

Räntesats
2024-12-31

Skuld
2024-12-31

Skuld
2023-12-31

Stadshypotek 2025-03-03 3,44 % 6 000 000 7 700 000

Stadshypotek 2026-03-30 3,79 % 6 250 000 6 250 000

Stadshypotek 2028-03-30 3,66 % 6 250 000 6 250 000

Stadshypotek 2025-03-30 1,03 % 12 500 000 12 500 000

Stadshypotek AB 2027-06-30 3,76 % 10 500 000 10 500 000

Summa 41 500 000 43 200 000

Varav kortfristig del 18 500 000 18 200 000

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 41 500 000 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag
inom ett år redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa
räkenskapsår.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 68 227 0

Uppl kostn el 83 539 0

Uppl kostnad Värme 95 503 0

Uppl kostn räntor 15 480 0

Uppl kostnad arvoden 46 600 0

Beräknade uppl. sociala avgifter 14 600 0

Uppl ränta bokslut 0 30 083

Förutbet hyror/avgifter 545 892 548 362

Övriga uppl kostn och förutb int 0 111 740

Beräkn arvode revision 21 100 0

Summa 890 941 690 185

NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 68 150 000 68 150 000

Ansvarsförbindelser Inga Inga

Summa 68 150 000 68 150 000

NOT 19, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Inga väsentliga händelser har inträffat efter räkenskapsårets utgång.
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Årsredovisning 2024


Välkommen till årsredovisningen för Brf Fyrisäng
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2024-01-01 - 2024-12-31.


Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen


Förvaltningsberättelse


Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och
fastigheten. Du hittar också styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret
samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom
det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.


Resultaträkning


I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan
också se var föreningens intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man
inte bokför hela kostnaden på en gång, utan fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär
alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora underskott i resultaträkningen varje
år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.


Balansräkning


Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är
det alltid räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrättsförening består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter),
underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller förluster. I en balansräkning är alltid
tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen" i
balansräkning.


Kassaflödesanalys


Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger
kassaflödesanalysen mer än resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i
kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått
till.


Noter


I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara
vad siffrorna innebär. För att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer
specifika förklaringar till resultat- och balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten. Här kan man till exempel få information om
investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken ränta
de har och när det är dags att villkorsändra dem.


Giltighet


Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och
Balansräkningen, samt styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att
stämman fattat beslut avseende detta.
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Förvaltningsberättelse


Verksamheten


Allmänt om verksamheten


Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.


Föreningen har sitt säte i Uppsala.


Registreringsdatum


Bostadsrättsföreningen registrerades 2006-11-27. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-10-15 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-27 hos Bolagsverket.


Äkta förening


Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.


Moms


Föreningen är momsregistrerad.


Fastigheten


Föreningen äger och förvaltar fastigheten nedan:


Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun
Luthagen 82:2 2006 Uppsala


Marken innehas med äganderätt.


Fastigheten är försäkrad hos Länsförsäkringar Uppsala.


I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.


Byggnadsår och ytor


Fastigheten består av 3 flerbostadshus.


Värdeåret är 2009.


Föreningen har 78 bostadsrätter om totalt 7 382 kvm. Byggnadernas totalyta är 7 382 kvm.


Styrelsens sammansättning


Annika Windahl Pontén Ordförande


David Pekar Styrelseledamot


David Westberg Styrelseledamot


Göran Mårtensson Styrelseledamot


Kristian Sandvold Styrelseledamot


Lena Birgitta Forsberg Styrelseledamot


Linda Mathsson Alm Styrelseledamot


Jenny Jansson Liikamaa Suppleant


Sergio Roman Suppleant
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Valberedning


Torbjörn Eriksson


Britt-Inger Johansson


Mikael Lyckberg (suppleant)


Firmateckning


Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen, av två styrelseledamöter i förening.


Revisorer


Peter Lindqvist Revisor Borev Revision AB


Sammanträden och styrelsemöten


Ordinarie föreningsstämma hölls 2024-05-21.


Extra föreningsstämma hölls 2024-03-05. Ändring av stadgar.


Styrelsen har under verksamhetsåret haft 12 protokollförda sammanträden.


Teknisk status


Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2024 och sträcker sig fram till 2074. Underhållsplanen
uppdaterades 2024.


Utförda historiska underhåll


Besiktning av lekplats


Planerat underhåll av hissar


Brandskyddsinspektion inkl inspektion av rökluckor


Byte av brandsläckare och smältbleck, samt installation av pulversprinklers i soprummet


Energideklarationen förnyades med oförändrad energiklassning


Mer golvutrymme skapades i cykelförrådet genom att krokar installerades för långtidsförvarig av
cyklar.
Arbetet med OVKn fortsatte och alla ventilationskanaler rensades och flöden kontrollerade och
justerades. I en del lägenheter var det inte möjligt att mäta flödet och där behövdes det antingen
bytas fläkt eller installeras en mätdosa. Fläktar och mätdosor är beställda, men pga
leveransproblem har arbetet blivit försenat. Planen är att slutföra arbetet i början av 2025.
En vattenskada upptäcktes på taket till hus 4D-E och åtgärdades under hösten 2024.


Under 2024 utfördes en omfattande fastighetsbesiktning som låg till grund för en uppdaterad
underhållsplan.
Under hösten genomfördes stamspolning.


Planerade underhåll


Fortsatt underhållsarbete på hissar.


Avsluta åtgärder från OVKn.


Avtal med leverantörer


Fastighetskötsel Bredablick Förvaltning Uppsala AB


Städning Sinnesfrid Städ AB


Service och jour för hissar OTIS AB


Hissbesikningar Dekra Industrial


2024


2025
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Kabel TV och bredband Telia


Nyckelavtal Certego


Fjärrvärme, nätel Vattenfall


Elhandel Energiförsäljning Sverige


Källsortering Ragn-Sells AB


Vatten, avlopp och sophämtmning Uppsala Vatten


Ekonomisk förvaltning och lägenhetsförteckning Mediator AB


Försäkringsbolag Länsförsäkringar


Elstolpar för motorvärme/laddning av bil Zpark


Medlem i samfällighet


Föreningen är delaktig två gemensamhetsanläggningar.


Uppsala Luthagen GA:38, vilken bl.a. förvaltar vägar, grönytor och parkeringsgarage, andel 26%.


Uppsala Luthagen GA:39, vilken bl.a. förvaltar asfalterade gång- och cykelvägar, andel 25%.


Väsentliga händelser under räkenskapsåret


Ekonomi


I juni 2024 slutfördes installationen av elbilsladdning i garage och på platser med carport och beviljat bidrag
från Naturvårdsverket på 50% av kostnaden betalades ut i december.


1 Januari 2024 höjdes årsavgiften med 7,5 % för att kompensera för höjda räntor. Vi återinförde även
TV-/internet-avgiften till den enskilde medlemmen - 283 kr per månad och hushåll.


Under 2024 amorterades 1,7 miljoner.


Övriga uppgifter


Stadgarna ändrades och referens till Skanska togs bort från stadgarna.


Verksamheten under kommande år


Planerad avgiftshöjning på 50 kr/mån för samtliga parkeringsplatser från 1 mars 2025.


Medlemsinformation


Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 124 st. Tillkommande medlemmar under året var 11 och
avgående medlemmar under året var 8. Vid räkenskapsårets slut fanns det 127 medlemmar i föreningen. Det
har under året skett 5 överlåtelser.
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Flerårsöversikt


Nyckeltal 2024 2023 2022 2021


Nettoomsättning 6 886 603 6 112 085 5 796 865 5 950 106


Resultat efter fin. poster -89 146 -365 579 293 591 44 996


Soliditet (%) 81 80 80 79


Yttre fond 8 319 904 7 985 321 7 849 432 7 406 512


Taxeringsvärde 252 000 000 252 000 000 252 000 000 184 000 000


Årsavgift 31/12 per kvm upplåten
bostadsrätt, exkl intäkter för el och
TV/bredband, kr


779 725 665 665


Årsavgift per kvm upplåten bostadsrätt, inkl
intäkter för el samt fr 24-01-01 intäkter
TV/bredband, kr


859 755 - -


Årsavgifternas andel av totala
rörelseintäkter (%)


92,1 88,4 - -


Skuldsättning per kvm upplåten
bostadsrätt, kr


5 622 5 852 - -


Skuldsättning per kvm totalyta, kr 5 622 5 852 - -


Sparande per kvm totalyta, kr 278 258 - -


Elkostnad per kvm totalyta, kr 79 74 - -


Värmekostnad per kvm totalyta, kr 100 95 - -


Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 35 - -


Energikostnad per kvm totalyta, kr 223 204 - -


Räntekänslighet (%) 6,54 7,75 - -


 


Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.


Skuldsättning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma
möjlighet till nyupplåning.


Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till
framtida underhåll. Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande.


Energikostnad - (kostnad för el + vatten + värme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.
Kostnader för el tas ut via årsavgiften genom individuell mätning av förbrukningen (total intäkt 329 081 kr),
och ingår därmed i beräkningen av nyckeltalet för årsavgifter under bokslutsåret.
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Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / ett års årsavgifter.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga
skuldräntan ökar med 1 procentenhet.


Totalyta - bostadsyta och lokalyta.


Årsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som
definieras som årsavgift enligt bostadsrättslagen. Kostnader för el tas ut via årsavgiften genom individuell
mätning av förbrukningen och kostnader för TV/bredband tas ut via årsavgiften genom en fast avgift.
Kostnader för el samt TV/bredband ingår därmed i beräkningen av nyckeltalet för årsavgifter under
bokslutsåret. 


Upplysning vid förlust
Föreningen redovisar ett negativt resultat för året, -89 146 kr, vilket beror på planerat underhåll.
Årets underskott kommer att möta tidigare års avsättningar till den yttre reparationsfonden.


Styrelsen ser årligen över nivån på årsavgifterna, höjning gjordes under 2024. Vid behov övervägs ytterligare
höjningar av årsavgiften.


Mindre framtida underhåll kommer att finansieras med egna sparade medel. Styrelsen bedömer att
årets underskott inte påverkar föreningens framtida möjlighet att ta upp nya lån vid större investeringar.


Förändringar i eget kapital


  2023-12-31


Disponering av
föregående års


resultat
Disponering av


övriga poster 2024-12-31


Insatser 170 000 000 - - 170 000 000
Fond, yttre
underhåll


7 985 321 -108 317 442 900 8 319 904


Balanserat resultat 539 898 -257 262 -442 900 -160 264


Årets resultat -365 579 365 579 -89 146 -89 146


Eget kapital 178 159 640 0 -89 146 178 070 494







Brf Fyrisäng
769615-5683


Årsredovisning 2024


Sida 7 av 18


Resultatdisposition


Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:


Balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 282 636


Årets resultat -89 146


Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -442 900


Totalt -249 410


Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:


Av fond för yttre underhåll ianspråktas 542 840


Balanseras i ny räkning 293 430


Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys
med tillhörande noter.
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Resultaträkning


1 januari - 31 december Not 2024 2023


Rörelseintäkter


Nettoomsättning 2 6 886 603 6 112 728


Övriga rörelseintäkter 3 0 189 747


Summa rörelseintäkter 6 886 603 6 302 475


Rörelsekostnader


Driftskostnader 4, 5, 6, 7, 8 -3 741 038 -3 699 017


Övriga externa kostnader 9 -224 769 -216 761


Personalkostnader 10 -113 542 -99 573


Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -1 742 614 -1 728 361


Summa rörelsekostnader -5 821 963 -5 743 712


RÖRELSERESULTAT 1 064 640 558 762


Finansiella poster


Ränteintäkter och liknande resultatposter 63 291 52 100


Räntekostnader och liknande resultatposter 11 -1 217 077 -976 442


Summa finansiella poster -1 153 786 -924 342


RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -89 146 -365 579


ÅRETS RESULTAT -89 146 -365 579
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Balansräkning


Tillgångar Not 2024-12-31 2023-12-31


ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR


Materiella anläggningstillgångar


Byggnad och mark 12, 18 218 249 999 219 944 219


Maskiner och inventarier 13 509 214 269 658


Summa materiella anläggningstillgångar 218 759 213 220 213 877


SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 218 759 213 220 213 877


OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR


Kortfristiga fordringar


Kund- och avgiftsfordringar 14 910 77 121


Övriga fordringar 14 168 531 25 634


Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 15 258 197 237 466


Summa kortfristiga fordringar 441 638 340 221


Kassa och bank


Kassa och bank 1 800 164 2 069 754


Summa kassa och bank 1 800 164 2 069 754


SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 2 241 802 2 409 974


SUMMA TILLGÅNGAR 221 001 015 222 623 851
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Balansräkning


Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31


EGET KAPITAL


Bundet eget kapital


Medlemsinsatser 170 000 000 170 000 000


Fond för yttre underhåll 8 319 904 7 985 321


Summa bundet eget kapital 178 319 904 177 985 321


Ansamlad förlust


Balanserat resultat -160 264 539 898


Årets resultat -89 146 -365 579


Summa ansamlad förlust -249 410 174 319


SUMMA EGET KAPITAL 178 070 494 178 159 640


Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 23 000 000 25 000 000


Summa långfristiga skulder 23 000 000 25 000 000


Kortfristiga skulder


Skulder till kreditinstitut 16, 18 18 500 000 18 200 000


Leverantörsskulder 526 479 511 435


Skatteskulder 13 105 10 285


Övriga kortfristiga skulder -3 52 307


Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 17 890 941 690 185


Summa kortfristiga skulder 19 930 522 19 464 212


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 221 001 015 222 623 851
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2024 2023


1 064 640 558 762


1 742 614 1 728 361


2 807 254 2 287 123


63 291 52 100


-1 231 680 -968 612


1 638 865 1 370 612


-101 417 87 674


180 913 107 773


1 718 361 1 566 058


-287 950 0


-287 950 0


-1 700 000 -800 000


-1 700 000 -800 000


-269 589 766 058


2 069 754 1 303 696


1 800 164 2 069 754


769615-5683


Kassaflödesanalys


1 januari - 31 december


Den löpande verksamheten


Rörelseresultat


Justering av poster som inte ingår i kassaflödet


Årets avskrivningar


Erhållen ränta


Erlagd ränta


Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av 
rörelsekapital


Förändring i rörelsekapital


Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar


Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder


Kassaflöde från den löpande verksamheten 


Investeringsverksamheten


Förvärv av materiella anläggningstillgångar


Kassaflöde från investeringsverksamheten 


Finansieringsverksamheten


Amortering av lån


Kassaflöde från finansieringsverksamhet


ÅRETS KASSAFLÖDE


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER


Årsredovisningen för Brf Fyrisäng har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
allmänna råd 2012:1 (K3), årsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.


Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.


Redovisning av intäkter


Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.


I årsavgiften ingår kostnader för el, kabel-tv, bredband, vatten och värme.


Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som definieras som
årsavgift enligt bostadsrättslagen. Varje lägenhet debiteras för sin faktiska förbrukning av el samt avgift för
kabel-TV/bredband. Intäkterna definieras som årsavgift.


Anläggningstillgångar


Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på
bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.


Följande avskrivningstider tillämpas:


Byggnad 0,5 - 6,61 %


Maskiner och inventarier 10 %


Installationer 10 %


Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.
Föreningens finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på
balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.


Omsättningstillgångar


Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.


Föreningens fond för yttre underhåll


Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråkstagande av
fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen.


Skatter och avgifter


Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 630 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,30 % av
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark.


Fastighetslån


Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.


Kassaflödesanalys


Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2024 2023


Årsavgifter bostäder 5 752 716 5 240 856


Hyresintäkter garage 291 029 290 078


Hyresintäkter p-plats 194 605 250 800


Hyror carport 53 100 0


Intäkter kabel-TV 264 888 0


El 25 -69 674


El, moms 324 056 398 772


Elintäkter laddstolpe moms 5 343 1 253


Påminnelseavgift 840 600


Öres- och kronutjämning 1 43


Summa 6 886 603 6 112 728


NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2024 2023


Övriga intäkter 0 189 747


Summa 0 189 747


NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2024 2023


Fastighetsskötsel enl avtal 233 102 177 299


Fastighetsskötsel utöver avtal 76 985 74 075


Städning enligt avtal 114 960 94 128


Besiktningar 72 587 3 930


Hissbesiktning 14 874 0


Energideklarationer 28 719 0


Brandskydd 7 494 0


Serviceavtal 49 759 39 626


Hissar 51 984 177 776


Summa 650 464 566 834


NOT 5, REPARATIONER 2024 2023


Reparationer 189 481 177 802


Försäkringsärende 0 62 852


Ventilation 100 000 0


Summa 289 481 240 654
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NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2024 2023


Underhåll av byggnad 418 830 649 991


Summa 418 830 649 991


NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023


El 583 043 545 266


Uppvärmning 734 705 703 486


Vatten 329 333 257 149


Sophämtning/renhållning 130 458 146 570


Summa 1 777 540 1 652 472


NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023


Fastighetsförsäkringar 108 932 99 391


Kabel-TV 270 019 264 852


Samfällighetsavgifter 98 633 100 881


Fastighetsskatt 127 140 123 942


Summa 604 724 589 066


NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023


Tele- och datakommunikation 1 281 0


Juridiska åtgärder 0 8 419


Revisionsarvoden extern revisor 22 975 19 900


Förvaltningsarvode enl avtal 106 660 105 836
Administration 93 853 82 607


Summa 224 769 216 761


NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023


Styrelsearvoden 88 650 76 165


Övriga arvoden 0 1 600


Arbetsgivaravgifter 24 892 21 808


Summa 113 542 99 573
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NOT 11, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023


Räntekostnader fastighetslån 1 214 116 976 442


Dröjsmålsränta 2 960 0


Kostnadsränta skatter och avgifter 1 0


Summa 1 217 077 976 442


NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31


     


Ackumulerat anskaffningsvärde    


Ingående 238 100 000 238 100 000


Årets inköp 0 0


Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 238 100 000 238 100 000
     


Ackumulerad avskrivning    


Ingående -18 155 781 -16 461 420


Årets avskrivning -1 694 220 -1 694 361


Utgående ackumulerad avskrivning -19 850 001 -18 155 781


     


UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 218 249 999 219 944 219


I utgående restvärde ingår mark med 70 850 000 70 850 000


     


Taxeringsvärde    


Taxeringsvärde byggnad 164 000 000 164 000 000


Taxeringsvärde mark 88 000 000 88 000 000


Summa 252 000 000 252 000 000


NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31


Ackumulerat anskaffningsvärde


Ingående 639 500 340 000


Inköp 287 950 299 500


Utgående anskaffningsvärde 927 450 639 500


Ackumulerad avskrivning


Ingående -369 842 -36 342
Avskrivningar -48 394 -333 500


Utgående avskrivning -418 236 -369 842


UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 509 214 269 658
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NOT 14, ÖVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31


Skattekonto 495 482


Momsavräkning 142 488 0


Övriga kortfristiga fordringar 25 548 25 152


Summa 168 531 25 634


NOT 15, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTÄKTER 2024-12-31 2023-12-31


Förutbetalda kostnader 55 214 148 108


Förutbet fast skötsel 63 066 0


Förutbet försäkr premier 97 868 89 358


Förutbet kabel-TV 16 989 0


Upplupna intäkter 25 060 0


Summa 258 197 237 466


NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT


Villkors-
ändringsdag


Räntesats
2024-12-31


Skuld
2024-12-31


Skuld
2023-12-31


Stadshypotek 2025-03-03 3,44 % 6 000 000 7 700 000


Stadshypotek 2026-03-30 3,79 % 6 250 000 6 250 000


Stadshypotek 2028-03-30 3,66 % 6 250 000 6 250 000


Stadshypotek 2025-03-30 1,03 % 12 500 000 12 500 000


Stadshypotek AB 2027-06-30 3,76 % 10 500 000 10 500 000


Summa 41 500 000 43 200 000


Varav kortfristig del 18 500 000 18 200 000


Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 41 500 000 kr.


Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag
inom ett år redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa
räkenskapsår.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2024-12-31 2023-12-31


Upplupna kostnader 68 227 0


Uppl kostn el 83 539 0


Uppl kostnad Värme 95 503 0


Uppl kostn räntor 15 480 0


Uppl kostnad arvoden 46 600 0


Beräknade uppl. sociala avgifter 14 600 0


Uppl ränta bokslut 0 30 083


Förutbet hyror/avgifter 545 892 548 362


Övriga uppl kostn och förutb int 0 111 740


Beräkn arvode revision 21 100 0


Summa 890 941 690 185


NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2024-12-31 2023-12-31


Fastighetsinteckning 68 150 000 68 150 000


Ansvarsförbindelser Inga Inga


Summa 68 150 000 68 150 000


NOT 19, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET


Inga väsentliga händelser har inträffat efter räkenskapsårets utgång.
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Underskrifter


Denna årsredovisning är elektroniskt signerad den dag som framgår av den elektroniska underskriften.


Uppsala


Annika Windahl Pontén
Ordförande


David Pekar
Styrelseledamot


David Westberg
Styrelseledamot


Göran Mårtensson
Styrelseledamot


Kristian Sandvold
Styrelseledamot


Lena Forsberg
Styrelseledamot


Linda Mathsson Alm
Styrelseledamot


Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av den elektroniska underskriften.


Peter Lindqvist
Revisor
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      ryr1drZbRkl
      019642a5-6758-7c59-acaa-8057b0930113
      true
      2025-04-17T07:27:54.136Z
      
      
       /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/SkxbOHbZCJe
       DAVID
       WESTBERG
       david.westberg@nanexa.se
       196003291496
       1960/03/29
       78.73.184.150
     
    
     196003291496
     2025-04-17T07:27:54.136Z
   
    
     /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/SkxbOHbZCJe
     DAVID
     WESTBERG
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-19T16:52:45.823Z
    B1x8JBI-1gx
    
     B1x8JBI-1gx
     /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/SyZuHW-01x
     /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/SyZuHW-01x/notifications/B1x8JBI-1gx
     Dokument att signera
     davidpekar@netscape.net
     2025-04-19T16:52:45.571Z
     011001964ef781d8-56d35cb5-5542-40f9-8707-bf9955deb6bb-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-19T16:52:47.534Z
    HyxwJrLWJll
    
     HyxwJrLWJll
     /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/B1bgOSW-R1l
     /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/B1bgOSW-R1l/notifications/HyxwJrLWJll
     Dokument att signera
     annikawindahlponten@gmail.com
     2025-04-19T16:52:47.358Z
     011001964ef788a4-3809d4da-8a24-498e-9eca-cbdac0c9435d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-21T10:37:30.649Z
    B1bgOSW-R1l
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Safari/605.1.15
      78.67.25.88
    
     B1bgOSW-R1l
     2025-04-21T10:37:30.614Z
     /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/B1bgOSW-R1l
     /envelopes/HJz1ur--Akx
   
    
     /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/B1bgOSW-R1l
     Annika
     Pontén
     78.67.25.88
   
  
   
    signature.created
    2025-04-21T10:46:11.103Z
    ryr1drZbRkl.1e932f20-cafe-4c7b-ac45-26109c7aa7d9
    
     ryr1drZbRkl.1e932f20-cafe-4c7b-ac45-26109c7aa7d9
     /envelopes/HJz1ur--Akx/documents/ryr1drZbRkl/signatures/ryr1drZbRkl.1e932f20-cafe-4c7b-ac45-26109c7aa7d9
     /envelopes/HJz1ur--Akx/documents/ryr1drZbRkl
     
      /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/B1bgOSW-R1l
      ANNIKA CHRISTINA
      WINDAHL PONTÉN
      1966/12/13
      196612131141
    
     signed
     bankid-se
     ANNIKA CHRISTINA
     WINDAHL PONTÉN
     1966/12/13
     78.67.25.88
     
      ryr1drZbRkl
      019657f4-3b98-7fe1-8a58-9ac7f3bc96f0
      true
      2025-04-21T10:46:10.780Z
      
      
       /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/B1bgOSW-R1l
       ANNIKA CHRISTINA
       WINDAHL PONTÉN
       annikawindahlponten@gmail.com
       196612131141
       1966/12/13
       78.67.25.88
     
    
     196612131141
     2025-04-21T10:46:10.780Z
   
    
     /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/B1bgOSW-R1l
     ANNIKA CHRISTINA
     WINDAHL PONTÉN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T10:21:44.985Z
    SyZuHW-01x
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      213.66.166.125
      2025-04-22T10:21:44.931Z
    
     SyZuHW-01x
     2025-04-22T10:21:44.931Z
     /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/SyZuHW-01x
     /envelopes/HJz1ur--Akx
   
    
     /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/SyZuHW-01x
     David
     Pekar
     213.66.166.125
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T10:22:16.765Z
    ryr1drZbRkl.ee9942de-f5fc-4b24-8eb9-1ca4803e9bd4
    
     ryr1drZbRkl.ee9942de-f5fc-4b24-8eb9-1ca4803e9bd4
     /envelopes/HJz1ur--Akx/documents/ryr1drZbRkl/signatures/ryr1drZbRkl.ee9942de-f5fc-4b24-8eb9-1ca4803e9bd4
     /envelopes/HJz1ur--Akx/documents/ryr1drZbRkl
     
      /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/SyZuHW-01x
      DAVID FESSENDEN
      PEKAR
      1971/09/07
      197109076419
    
     signed
     bankid-se
     DAVID FESSENDEN
     PEKAR
     1971/09/07
     213.66.166.125
     
      ryr1drZbRkl
      01965d04-f631-7d15-854a-21fe5cce0d9d
      true
      2025-04-22T10:22:16.408Z
      
      
       /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/SyZuHW-01x
       DAVID FESSENDEN
       PEKAR
       davidpekar@netscape.net
       197109076419
       1971/09/07
       213.66.166.125
     
    
     197109076419
     2025-04-22T10:22:16.408Z
   
    
     /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/SyZuHW-01x
     DAVID FESSENDEN
     PEKAR
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-22T10:22:17.876Z
    rygzkRyr1le
    
     rygzkRyr1le
     /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/Hkge_SWZRyg
     /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/Hkge_SWZRyg/notifications/rygzkRyr1le
     Dokument att signera
     peter.lindqvist@borev.se
     2025-04-22T10:22:17.754Z
     011001965d051ab9-02e6099f-08a8-4922-86cc-21c1d23eede2-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T11:42:02.236Z
    Hkge_SWZRyg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      81.230.112.101
    
     Hkge_SWZRyg
     2025-04-22T11:42:02.205Z
     /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/Hkge_SWZRyg
     /envelopes/HJz1ur--Akx
   
    
     /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/Hkge_SWZRyg
     Peter
     Lindqvist
     81.230.112.101
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T11:46:18.244Z
    ryr1drZbRkl.db5e9111-0081-475d-bdad-b9d9b5cbb075
    
     ryr1drZbRkl.db5e9111-0081-475d-bdad-b9d9b5cbb075
     /envelopes/HJz1ur--Akx/documents/ryr1drZbRkl/signatures/ryr1drZbRkl.db5e9111-0081-475d-bdad-b9d9b5cbb075
     /envelopes/HJz1ur--Akx/documents/ryr1drZbRkl
     
      /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/Hkge_SWZRyg
      Hans Peter
      Lindkvist
      1962/12/10
      196212105958
    
     signed
     bankid-se
     Hans Peter
     Lindkvist
     1962/12/10
     81.230.112.101
     
      ryr1drZbRkl
      01965d51-d823-78c0-8854-9c8d45b39266
      true
      2025-04-22T11:46:17.753Z
      
      
       /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/Hkge_SWZRyg
       Hans Peter
       Lindkvist
       peter.lindqvist@borev.se
       196212105958
       1962/12/10
       81.230.112.101
     
    
     196212105958
     2025-04-22T11:46:17.753Z
   
    
     /envelopes/HJz1ur--Akx/recipients/Hkge_SWZRyg
     Hans Peter
     Lindkvist
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